Zmluva o najme nebytovych priestorov & 5/2021

uzatvoreni podl’a zikona & 116/1990 Zb. o nidjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni a zikona & 446/2001 Z. z. 0 majetku vy$ich izemnych celkov v platnom zneni

Prenajimatel’: Obchodna akadémia, F. Madvu 2, Prievidza

Sidlo: F. Madvu 2, 971 29 Prievidza

Statutarny zastupca: Mgr. Ivan Kadlegik, riaditel’ skoly

1CO: ON1EIN0A

DIC:

Bankové spojenie: Jratislava 15
IBAN:

Zriad'ovatel’; Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Trenéine

(d‘alej len ..prenajimatel™)

a
Nidjomca: Jaroslav Hanzel Rademar

Sidlo: Janka Kral'a 427/26, 972 01 Bojnice

1CO: 33655642

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

Nézov a ¢. registra: Zivnostensky register Okresného tiradu Prievidza, register ¢. 307-3460

(dalej len .,ndjomca*)

Clénok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ ako spravca majetku Trencianskeho samosprévneho kraja prenechdva najomcovi
do dotasného uzivania nebytové priestory nachadzajiice sa v hlavnej budove Obchodnej akadémie.
F. Madvu 2, Prievidza, zapisanej na LV ¢&. 5575, stipisné &. 327, postavenej na parcele &. 900, k. 1.
Prievidza.

2. Celkova vymera prenajimanych nebytovych priestorov je 20,00 m? - priestory na 1. poschodi
hlavnej budovy.

Clanok I1.
Ucel ndjmu

1. Na ziklade tejto zmluvy je ndjomca opravneny po celt dobu platnosti zmluvy vyuzivat' predmet
ndgjmu za ucelom poskytovania sluzieb rychleho obgerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzuméciu v silade s vypisom zo Zivnostenského registra Okresného tradu Prievidza, register
¢. 307-3460. Najomca smie v rozsahu predmetu tejto zmluvy pouzivat priestor prenajimatela
nevyhnutne pre zabezpecenie hygienickej prevadzky zariadenia.

2. Néjomea sa zaviizuje zabezpeCit', aby sortiment pontkany v bufete bol vyZivovo hodnotny a aby
splial podmienky platnej Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR & 527/2007 Z. =z
0 podrobnostiach o poziadavkich na zariadenia pre deti a mladez, t. j. najmi nesmie byt volne
pristupnda ponuka ndpojov sobsahom kofeinu, chininu, alkoholickych napojov a tabakovych
vyrobkov.



Clanok 111
Doba ndjmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti. najom za¢ina diiom 1. septembra 2021 akonéi ditom
31. augusta 2024.

Clénok IV.
Ndjomné a dhrada nikladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 60.00 rotne za 1 m? podlahovej plochy
nebytovych priestorov, ¢o roéne predstavuje 1 200,00 € za prenajimané priestory. tzn. mesaéne
100,00 € za nebytové priestory. Najomné bude nijomca platit’ vopred. mesa¢ne vo vySke 100,00 €
na Gdet prenajimatela vedeny v Stitnej pokladnici, IBAN: SK85 8180 0000 0070 0050 6302
na zdklade vystavenej faktury prenajimatelom v prislusnom mesiaci kalendarneho roka. Uhrada
za ndjomné je splatna vzdy do 14 dni odo dia dorucenia faktury.

2. Za poskytované sluzby plati najomca mesaéne (okrem mesiacov jul a august) preddavok ve vy3ke
23,00 € na udet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici, IBAN: SK44 8180 0000 0070 0050 6361
na zaklade vystavenej faktury prenajimatelom v prislusnom mesiaci kalendarneho roka. Uhrada
za poskytované sluzby je splatna vzdy do 14 dni odo diia doru¢enia faktury.

V tejto cene su zahrnuté sluzby za:

- elektricku energiu 12,00 €
- vodné a stotné 4,00 €
- teplo 7.00 €

3. Elektronicka fakturacia v zmysle zakona &. 215/2019 Z. z. o zarucenej elektronickej fakturdcii
a centrdlnom ekonomickej systéme v platnom zneni sa umoZiuje a ndjomca akceptuje predloZenie
elektronickej fakturacie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zdlohovymi platbami za sluzby a realnymi nékladmi
si vyétuji Ix roéne, ato k 30.06. nasledujiiceho kalendarneho roka alebo pri ukonéeni ndjmu.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyaétovania st splatné do 30 dni od dorugenia faktury.
Zmluvna strana, ktord bude v omeskani s platbou vyplyvajiicou z vyaétovania, je povinna druhej
zmluvnej strane zaplatit’ urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deil omeskania.

5. V pripade, Ze ndjomca sa oneskori s ihradou ndjomného. resp. sluZieb spojenych s prendgjmom
| nebytovych priestorov. je prenajimatel opravneny uétovat’ ndjomcovi trok z omeskania vo vyske
= \0051/0/2 neuhradenej sumy, za kazdy deft omeskania.
6. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vy$ku najomného alebo vysku preddavkov za poskytované
sluzby, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vSeobecne zdviznym predpisov alebo
z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb,
pripadne nariadenim kontrolnych organov majitela. Rovnako je prenajimatel’ opravneny kazdy rok
menit vySku ndgjomného o inflaciu.

7. Najomné sa nebude platit’ v ¢ase mimoriadneho prerusenia Skolského vyucovania v strednych
Zkolach z titulu vyhlasenia vojny, vojnového stavu, vynimo&ného stavu, nudzového stavu podla
osobitného zakona av pripade vyhlisenia mimoriadnej situacie, platnych aj pre uzemie
samospravneho kraja. Najblizsia faktira za najom bude alikvotne upravend podl'a poctu dni uzavretia
Skoly.



Clinok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

A/ Prenajimatel:

1. Prenajimatel' sa zavizuje odovzdat' ndjomcovi nebytové priestory bez zariadenia v stave
sposobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spisu
o odovzdani nebytovych priestorov zdpisnicu, v ktorej sa opise najmé stav nebytovych priestorov
v ¢ase odovzdavania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ je povinny umozZnit' najomcovi uzivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.
Ndjomca ma pristup do prenajatych priestorov cez hlavny vchod budovy.

3. Prenajimatel’ je povinny riadne a véas poskytovat' najomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpecit' ich poskytovanie.

4. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a spdsobu
uzivania predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavizuje takito kontrolu umoznit' kedykol'vek na jeho
poziadanie.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.

6. Prenajimatel’ sa zaviizuje vopred informovat’ najomcu o pripadnych nutnych preruseniach dodavok
vody, elektrickej energie. tepla.

B/ Nidjomca:

1. Ndjomca je opravneny nebytové priestory uzivat len na u¢el dohodnuty touto zmluvou, je povinny
dodrziavat’ vSetky povinnosti najomcu vymedzené zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni, prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a d’al$imi stvisiacimi pravnymi predpismi.

2. Néajomca sa pri vykone najomného prava zaviizuje dodrziavat' vSetky povinnosti vyplyvajice
zo zakona €. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v plathom zneni, dodrziavat' povinnosti
vyplyvajuce z ustanoveni zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia

pri praci v zneni neskorsich predpisov, ako aj d'alsich pravnych predpisov v oblasti BOZP.

3. Ndjomcea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu. ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

4. Najomca je opravneny bez stihlasu prenajimatel'a vykonat' na svoje naklady iba drobné vnitorné
upravy, ak sa nimi nezmeni odsihlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlej$ie upravy moze
vykonat po predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatela.

5. Ndjomca je povinny nahlasovat’ vietky vzniknuté Skody na majetku, vratane $kod nezavinenych
najomcom. Ak bude preukdzané zavinenie najomcu na $kode, tento je povinny poskodené priestory
alebo inventar na vlastné naklady opravit' alebo Skodu uhradit’.

6. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do uZivania tretim osobam.



7. Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch, ktoré st v jeho vyluénom uzivani,
zabezpedit' upratovacie sluzby na vlastné naklady. Udrziavat' &istotu a poriadok a dbat’ na to, aby
pocas najmu nedochédzalo k poskodeniu nebytovych priestorov.

8. Najomea sthlasi. aby bol rezervny kI'a¢ od prenajatych priestorov (v zapecatenej obalke) uloZeny
u prenajimatela pre pripad $kodovej udalosti.

9. Ndjomcea nesmie propagovat’ a predavat’ alkoholické napoje a tabakové vyrobky.

10.V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny v den skoncenia najmu nebytové priestory vratit’
prenajimatel’'ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spise zapis.

Clinok VL.
Skonéenie najmu

1. Najom sa skon¢i uplynutim doby. na ktort bol dojednany.

2. Zmluvné strany mozu skondit’ najomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu na zéklade
vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

3. Vypovedat’ zmluvu o ndgjme moézu zmluvné strany z dévodov, ktoré st uvedené v § 9 zikona
& 116/1990 Zb. v platnom zneni.

4. Okrem doévodov stanovenych zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. v plathom zneni si zmluvné strany
opravnené vypovedat’ zmluvu s okamzitym u¢inkom v nasledujtcich pripadoch:
4.1  Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ zmluvu, ak ndgjomea porusi niektoré ustanovenie tejto
zmluvy alebo porusi vnttorny poriadok objektu, v ktorom je zariadenie umiestnené.
42  Najomca moze vypovedat’ zmluvu, ak prenajimatel’ porusi niektoré ustanovenie tejto zmluvy,
zariadenie je poSkodené, alebo nie je dostato¢ne ekonomicky vyuzité.

5. Vypovedat' zmluvu m6zu obe zmluvné strany aj z iného dovodu ako vyssie uvedené, resp. aj bez
udania dévodu s vypovednou lehotou jeden mesiac ata zaCina plynut' od prvého dia mesiaca
nasledujtceho po doruc¢eni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved' musi byt’ pisomna.

Clinok VII.
Prechodné a zdverené ustanovenia

1. Tato zmluva nadobida platnost ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ dilom
01. septembra 2021 s podmienkou, ze bola pred tymto dinom zverejnena na webovom sidle
prenajimatela. inak prvym nasledujicim diiom po zverejneni.

2. Zmluvu je mozné menit’ vyhradne pisomne formou oc¢islovanych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

3. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik
v zneni neskorsich predpisov a d’alSie stivisiace pravne predpisy.



4, Zmluva je vyhotovend vtroch rovnopisoch, pritom kazda strana obdrzi jeden rovnopis
a Tren¢iansky samospravny kraj jeden rovnopis.

5. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlast nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

6. Najomca nie je opravneny postipit’ pohladavky zo zmluvy vzmysle § 524 anasl. zdkona
& 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela. Pravny idkon.
ktorym budi postipené pohladavky ndjomcu vrozpore sdohodou prenajimatela podla
predchadzajucej vety, bude v zmysle § 39 Ob¢ianskeho zakonnika neplatny. Sthlas prenajimatel’a je
zéaroven platny len za podmienky. Ze bol na takyto kon udeleny predchadzajici pisomny sihlas
predsedu TSK.

7. Neoddelite'nou sttastou tejto zmluvy je:
Priloha €. 1 — rozhodnutie $tatutarneho orgénu spravecu o do¢asnej prebyto¢nosti majetku

Priloha €. 2 — zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
Priloha &. 3 — predchadzajici sthlas predsedu Tren¢ianskeho samospravneho kraja

V Prievidzi, dna 14. 07. 2021

Prenajimatel’ Néajomca
Bl gy - -

Mgr, Ivan Kadle¢ik Jaroslav Hanzel



