Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2018

uzatvorena podl’a zikona o nidjme a podniajme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb.
v platnom zneni a zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v platnom zneni

Prenajimatel’: Obchodna akadémia, F. Madvu 2, Prievidza

Sidlo: F. Madvu 2, 971 29 Prievidza

Statutrny zastupca: Mgr. Cubomir Vida, riaditel’ skoly

1CO: 00162094

DIC: 2021143575

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

IBAN: SK4481800000007000506361
SK8581800000007000506302

Zriad'ovatel: Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Tren¢ine

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Nidjomca: Jaroslav Hanzel Rademar

Sidlo: Janka Krél'a 427/26, 972 01 Bojnice
ICO: 33655642

IC DPH: SK1030022092

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s., Prievidza
IBAN: SK190900000000006653550

Nazov a €. registra:
(d’alej len ,,ndjomca*)

Zivnostensky register Okresného tradu Prievidza, register &. 307-3460

Clanok L
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je ndjom Casti nebytovych priestorov, nachadzajicich sa v hlavnej budove
Obchodnej akadémie, F. Madvu 2, 971 29 Prievidza, zapisanej na LV ¢&. 5575, postavenej na parcele
¢. 900, supisné ¢. 327 a uprava prav a povinnosti zmluvnych stran suvisiacich s prevadzkovanim
Skolského bufetu v priestoroch prenajimatel’a.

2. Celkova vymera prenajimaného priestoru je 24,00 m?, z toho 19,5 m? kolsky bufet na 1. poschodi
hlavnej budovy a 4,5 m? sklad v suteréne hlavnej budovy.

g’:lénok IL.
Uéel ndjmu

Na zaklade tejto zmluvy je ndjomca opravneny po celi dobu platnosti zmluvy vyuzivat predmet
najmu za ucelom poskytovania sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzuméciu v sulade s vypisom zo Zivnostenského registra Okresného uradu Prievidza, register
¢. 307-3460. N4jomca smie v rozsahu predmetu tejto zmluvy pouzivat priestor prenajimatel’a
nevyhnutne pre zabezpecenie hygienickej prevadzky zariadenia.



Clanok I11.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, od 1. augusta 2018 do 30. jiina 2021.

Clinok IV.
Nijomné a dhrada nikladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 960,00 € ro¢ne za prena_]lmane priestory, ¢o
predstavuje mesa¢ne 80,00 € za nebytove priestory, t.j. 40,00 € ro¢ne za 1 m’ Nijomné bude
ngjomeca platit vopred, mesaéne vo vySke 80,00 € na ucet prenajimatela IBAN:
SK8581800000007000506302 vedeny v Stétnej pokladnici Bratislava na zaklade vystavenej faktiry
prenajimatelom v prislunom mesiaci kalendarneho roka. Uhrada za ndjomné je splatna vzdy do 14
dni odo dia dorucenia faktury.

2. Za poskytované sluzby plati najomca mesaéne (okrem mesiacov jil a august) preddavok vo vyske
28,00 € na ucet prenajimatela IBAN: SK4481800000007000506361 vedeny v Stétnej pokladnici
Bratislava na zaklade vystavenej faktary prenajimatel'om v prislusnom mesiaci kalendarneho roka.
Uhrada za poskytované sluzby je splatna vzdy do 14 dni odo diia dorugenia faktury.

V tejto cene su zahrnuté sluzby za:

- elektricku energiu 12,00 €
- vodné a sto¢né 4,00 €
- teplo 10,00 €
- komunalny odpad 2,00 €

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zélohovymi platbami za sluzby a redlnymi nakladmi
si vyetuji 1x rogne, ato k 30.06. nasledujiceho kalenddrneho roka alebo pri ukondeni najmu.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyaétovania si splatné do 30 dni od dorugenia faktiry.
Zmluvné strana, ktora bude v omeskani s platbou vyplyvajucou z vytiétovania, je povinna druhej
zmluvne;j strane zaplatit’ tirok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

4. V pripade, Ze néjomca sa oneskori s Ghradou najomného, resp. sluzieb spojenych s prendjmom
nebytového priestoru, je prenajimatel’ opravneny uétovat’ ndjomcovi Grok z omeskania vo vyske
0,05% z neuhradenej sumy, za kazdy defi omeskania.

5. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku najomného alebo vysku preddavkov za poskytované
sluzby, ak je pre to dovod vyplyvajuici zo zmeny danej vieobecne zaviznym predpisov alebo
zrozhodnuti cenovych orgnov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb,
pripadne nariadenim kontrolnych organov majitela. Rovnako je prenajimatel’ opravneny kazdy rok
menit’ vysku ndgjomného o inflaciu.

Clanok V.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

A/Prenajimatel’:

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ndjomcovi nebytové priestory bez zariadenia v stave
spdsobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat. Zmluvné strany spisu
o0 odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej sa opife najmé stav nebytovych priestorov
v Case odovzdavania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.



2. Prenajimatel’ je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ngjmom.
Ndjomca ma pristup do prenajatych priestorov cez hlavny vchod budovy.

3. Prenajimatel’ je povinny riadne a véas poskytovat' najomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpegit ich poskytovanie.

4. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a spdsobu
uzivania predmetu ndjmu. Nijomca sa zaviizuje takito kontrolu umoznit kedykol'vek na jeho
poziadanie.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomeu umiestneny v prenajatych priestoroch.

6. Prenajimatel’ sa zavizuje vopred informovat’ ndjomeu o pripadnych nutnych preruseniach dodavok
vody, elektrickej energie, tepla.

B/ Nijomca:

1. Ndjomca je opravneny nebytovy priestor uzivat' len na ti¢el dohodnuty touto zmluvou, je povinny
dodrziavat’ vietky povinnosti ndgjomecu vymedzené zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a d’al$imi stvisiacimi pravnymi predpismi.

2. Najomca sa pri vykone ndgjomného préva zavizuje dodrziavat' vietky povinnosti vyplyvajice zo
zékona ¢. 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, dodrziavat’
povinnosti vyplyvajuce z ustanoveni zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia

pri préci v zneni neskorsich predpisov, ako aj d’al$ich pravnych predpisov v oblasti BOZP.

3. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac,
ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

4. Ndjomca je opravneny bez stuhlasu prenajimatela vykonat' na svoje naklady iba drobné vniitorné
Gpravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlejsie uipravy moze
vykonat’ po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatel’a.

5. Néjomca je povinny nahlasovat vietky vzniknuté skody na majetku, vratane $kod nezavinenych
ndjomcom. Ak bude preukdzané zavinenie ndgjomcu na skode, tento je povinny poskodené priestory
alebo inventar na vlastné néklady opravit’ alebo §kodu uhradit’.

6. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do uZivania tretim osobam.
7. Néjomea je povinny v prenajatych nebytovych priestorov, ktoré st vjeho vyluénom uZivani,
zabezpetit' upratovacie sluzby na vlastné naklady. Udrziavat &istotu a poriadok a dbat na to, aby

pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov.

8. Ndjomca stihlasi, aby bol rezervny kI'a¢ od prenajatych priestorov (v zapecatenej obalke) ulozeny
u prenajimatel’a pre pripad $kodovej udalosti.



9. N4jomca nesmie propagovat’ a predavat’ alkoholické napoje a tabakové vyrobky.

10.V pripade ukongenia najmu je ndjomca povinny v defi skonéenia ndgjmu nebytové priestory vratit
prenajimatel'ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O odovzdani
nebytovych priestorov sa spise zapis.

Clénok VL
Skon¢enie najmu

1. Najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

2. Zmluvné strany mozu skon¢it’ ndjomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu na zaklade
vz4djomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

3. Vypovedat zmluvu o ndjme mézu zmluvné strany z dovodov, ktoré si uvedené v § 9 zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Vypovedat zmluvu mdzu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dovodu, resp. aj bez udania
dovodu.

5. Vypovedna lehota je jeden mesiac atd zaCina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomnd.

Clanok VII.
Prechodné a ziveredné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost diiom
01.08.2018.

2. Zmluvu je mozné menit’ vyhradne pisomne formou o¢islovanych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami.

3. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov a d’alie suvisiace pravne predpisy.

4. Zmluva je vyhotoven4 v troch rovnopisoch, pri¢om kazda strana obdrzi jeden rovnopis
a Tren¢iansky samospravny kraj jeden rovnopis.

5. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani za zvlast nevyhodnych
podmienok a na znak sithlasu ju podpisuj.

6. Ndjomca nie je oprdvneny postupit pohladavky zo zmluvy vzmysle § 524 anasl. zdkona
&. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela. Pravny ukon,
ktorym budi postipené pohladivky ndjomcu vrozpore sdohodou prenajimatela podla
predchadzajicej vety, bude v zmysle § 39 Obgianskeho zakonnika neplatny. Sthlas prenajimatela je
zéroved platny len za podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny predchddzajuci pisomny sthlas
predsedu TSK.



7. NeoddeliteI'nou su¢ast’'ou tejto zmluvy je:
Priloha ¢. 1 — rozhodnutie Statutirneho organu spraveu o docasnej prebytoénosti majetku
Priloha ¢. 2 — vypis z listu vlastnictva &. 5575
Priloha €. 3 — vypis zo zivnostenského registra ngjomeu, register &. 307-3460
Priloha €. 4 — zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov
Priloha ¢. 5 — predchéadzajuci stihlas predsedu Trenéianskeho samospravneho kraja

V Prievidzi, dita 01. 08. 2018

Prenajimatel’ Najomca

ObchoFdﬂa akadémia
971 2 7a

Mgr. Cubomir Vida




